Uchwala nr XXV /258 /2008
RADY GMINY SIERAKOWICE
z dnia 30 grudnia 2008r.

w sprawie: uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sierakowice
dla dzialek nr 90,91,92 polozonych w Gowidlinie.

Na podstawie art. 9 i 12 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi
zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Jednolity tekst Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi zmianami),

Rada Gminy Sierakowice uchwala, co nastepuje:

§1.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sierakowice wprowadza si¢ nastepujace zmiany w zakresie przeznaczenia gruntéw dla
dziatek nr 90,91,92 potozonych w Gowidlinie, uchwala si¢ zmiane ustalonych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice,
uchwalonym uchwata nr XLV /353/02 z dnia 01.10.2002r. , ze zmianami wprowadzonymi
uchwatami nr: nr XXX / 226 / 2005r.  z dnia 22 lutego 2005r.; nr VI / 65 / 2007
z dnia 8 maja 2007r.; nr IX / 102 / 2007 r. z dnia 09.10.2007r.; nr XVI / 168 / 2008r.
z dmia 11.03.2008r.; nr XIX / 205 / 08 z dnia 17.06.2008r.; nr XIX / 206 / 08 z dnia
17.06.2008r.  polegajaca na przeznaczeniu dzialek nr  90,91,92 polozonych
w Gowidlinie, o funkcji rolniczej z zabudowa zagrodows na lokalizacje nastepujacych
funkcji: ustugowe z wykluczeniem lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400m2 , produkcji, sktadéw i magazynow oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zmiana studium zostaje oznaczona symbolem ,,Z 157

Na zalgczniku graficznym nr 2 do uchwaty nr XLVI/353/2002 Rady Gminy Sierakowice
z dnia 01 pazdziernika 2002 r w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice, stanowigcym rysunek ,, Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” w skali 1: 25000 dokonuje sie zmiany poprzez
wprowadzenie dla rejonu dziatek nr 90,91,92 we wsi Gowidlino symbolu: ,,Z 15”.

§ 2.
Niniejsza zmiang do Studium stanowia:
1) Cze$¢ tekstowa, zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Sierakowice, zawierajaca:
a) Czgs¢ 1. Uwarunkowania rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy
Sierakowice;
b) Cze¢$¢ II.  Kierunki zagospodarowania przestrzennego i zasady polityki
przestrzennej;
c) Czes¢ III: Synteza ustalen studium i uzasadnienie rozwigzan,
- stanowigce zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.




2) Czes¢ graficzna, w postaci wyrysu z rysunku nr 2 Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice: ,,Kierunku zagospodarowania
przestrzennego™”, w skali 1: 25 000, z naniesionym terenem objetym zmiang studium dla
dziatek nr 90,91,92 potozonych w Gowidlinie, oznaczong symbolem ,,Z 157,

- stanowigca zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany studium

stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3.

Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Sierakowice do realizacji zasad polityki przestrzennej
zawartych w zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sierakowice.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Zalacznik nr 1

do uchwaly nr XXV /258 /2008

Rady Gminy w Sierakowicach

z dnia 30 grudnia 2008r.

w sprawie uchwalenia zmiany

studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sierakowice

dla dzialek nr 90,91,92 polozonych w Gowidlinie.

Zmiana Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowaﬁié
przestrzennego
gminy SIERAKOWICE
uchwalonego uchwalg Rady Gminy Sierakowice
nr XLV /353/02 z dnia 01.10.2002 r.
DLA DZIALEK NR 90,91,92 POLOZONYCH W GOWIDLINIE
- ZMIANA OZNACZONA SYMBOLEM ,, Z 15” J
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A. CZESC TEKSTOWA

LUWARUNKOWANIA ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ILKIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Ill. SYNTEZA USTALEN STUDIUM | UZASADNIENIE ROZWIAZAN
- zalagcznik nr 1 do uchwaly

B. CZESC GRAFICZNA

Rysunek nr 2 w skali 1: 25 000 ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,
- z naniesionym terenem objetym zmiang studium dla dziatek nr 90,91,92,
oznaczong symbolem ,Z 15”

- zalacznik nr 2 do uchwaly
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I. UWARUNKOWANIA ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
(wg art. 10 ust 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r.)

I.1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania
i uzbrojenia terenu.

|.1.1. Potozenie terenu

Zmiana studium obejmuje obszar dziatek nr 90,91,92 potozonych w zachodniej czesci wsi
Gwidilino, w obszarze rolniczym z rozproszong zabudowg siedliskowg, rozciggajacym sie
pomiedzy droga wojewodzka nr 211 Sierakowice — Czarna Dabrowka a drogg gminng

prowadzacg z Gowidlina do Starej Huty.
Dziatki potozone sg w odlegtosci ok. 1,50 km od zachodniego rejonu zwartej zabudowy wsi

Gowidlino.
W odlegtosci ok. 400m w kierunku zachodnim znajduje sie zwarty kompleks lesny, ciggnacy

sie w kierunku potudniowym do Borowego Lasu.

1.1.2. Zagospodarowanie terenu

Dziatki stanowig zwarty obszar w ksztalcie wydtuzonego prostokata, na osi pétnoc -
potudnie. -

Dziatki przeciete sg w czesci potnocnej i potudniowej przez dwie drogi gminne.

W srodkowej czesci znajduje sig siedlisko rolnicze a po jego zachodniej stronie — maty staw.
Pozostaty teren stanowig grunty rolne (klasy V i VI), uzytkowane jako grunty orne i
pastwiska.

Powierzchnia terenu — ok. 6 ha.

Do istniejgcego siedliska na dziatce nr 91 doprowadzony jest wodociag wiejski.

Przez poétnocng i srodkowg czesc¢ terenu przechodzi napowietrzna linia energetyczna 15 kV.
Na obszarze objetym zmiang studium ani w jego sasiedztwie nie wystepujg tereny
zmeliorowane, ani planowane do zmeliorowania.

Na obszarze opracowania ani w jego sasiedztwie nie wystepuja tereny zamkniete.

|.1.3.Uwarunkowania wynikajace z zainwestowania w sasiedztwie terenu objetego zmiang
studium

Na obszarze objetym zmiang studium, wszystkie obiekty o wysokosci 100m nad poziomem
terenu i wiecej uznane sg za przeszkody lotnicze i ze wzgledu na wymog zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkéw powietrznych musza by¢ uzgadniane z Urzedem
Lotnictwa Cywilnego.

Na obszarze objetym zmiang studium takie obiekty nie wystepuja.

|.1.4. Stan planistyczny
Dla obszaru objgtego zmiang studium nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego.

Ustalenia obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sierakowice dla obszaru objetego zmiang studium sg nastepujace:

1/ W czesci tekstowe]  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Sierakowice”, wies Gowidlino zostata scharakteryzowana jako
wies o jedne] z najwiekszych w gminie koncentracji zabudowy (po miejscowosci
Sierakowice).
Dla wsi Gowidlino ustalono funkcje ,,osrodka wspomagajacego” - rozwoju
mieszkalnictwa i rekreacji oraz ustug, w tym dla obstugi turystyki.
W centrum tej wsi oraz wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 211 wskazano rejon koncentracji i
intensyfikacja ustug ; rejon lokalizacji ustug wskazano tez w obrebie historycznego uktadu
zabudowy w celu wytworzenia czytelnego uktadu przestrzeni publicznych.



Droga wojewodzka nr 211 stanowi droge klasy zbiorczej, o duzym natezeniu ruchu:
droga zostata wskazana do modernizacji.
Wzdtuz tej drogi wskazano przebieg trasy rowerowe;.
2/ Wedtug rysunku nr 2 studium | Kierunki Zagospodarowania przestrzennego”:
- teren pofozony jest w obszarze | fterencw otwartych, z ograniczeniem
zabudowy”:
- wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 211 Oznaczona zostata strefa ,zakazy lokalizacji
funkcji chronionych w sgsiedztwie drog o najwigkszym natezeniu ruchu’;

- wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 211 wskazano rejon rozwoju  funkgji
gospodarczych”
- po trasie drogi wojewddzkiej prowadzi trasa rowerowa Gowidlino — Jasien.

dla dziatki nr 95 przylegtej do terenu objetego niniejszg zmiana studium od strony
wschodnigj sporzgdzana jest zmiana studium, z przeznaczeniem na funkcje ustugowo —
produkcyjne (zmiana 1 1).

siedliskowa.

W siedliskach rolniczych wystepuje duze zréznicowanie formy zabudowy — w zaleznosci od
funkcji budynku i okresuy jego realizacji.

Dla nowej zabudowy nalezy okresli¢ jednorodne formy ( z uwzglednieniem planowanych
funkcji), uwzgledniajace  wzorce zabudowy historycznej i zasady lokalizacji siedlisk. co
pozwoli na stworzenie harmonijnego zespotu zabudowy, wkomponowanego w krajobraz i

rolniczo — osadniczg przestrzen.

1.3.Uwarunkowania wynikajace ze stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej
Przestrzeni produkcyjnej, wielko$é j Jakos¢ zasobow wodnych oraz wymogi ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo wego

1.3.1. Stan $rodowiska

Potnocna czesé terenu objetego zmiang studium potozona jest odlegtosci od 100m do 200m
od drogi wojewodzkiej nr 211. Ruch samochodowy na tej drodze jest zrodtem hatasu emisji
zanieczyszczen do atmosfery. W sasiedztwie drogi wojewodzkiej nie powinny byé
lokalizowane funkcje chronione.

W obrebie terenu objetego zmiang studium nie wystepujg inne obiekty pogarszajace stan
$rodowiska.

W obrebie tego terenu nie wystepuja tereny zdegradowane.

1.3.2. Stan rolnicze] przestrzeni produkcyjnej
Teren objety zmiang studium stanowi teren gospodarstwa rolniczego:  siedliska, gruntow

rolnych i pastwisk.
Wystepujg tu grunty klasy Vi IV oraz niewielkie powierzchnie nieuzytkow- o stabym potencje

agroekologicznym, w skrajnej potudniowej czesci terenu wystepujg torfy.
Nie wystepuija tu tereny lesne.

1.3.3. Zasoby wodne




Teren objety zmiang studium nie jest potozony w obrebie stref ochronnych uje¢ wody ani w
obszarze strefy ochronnej gtownego zbiornika wéd podziemnych.

1.3.4. Wymogi ochrony srodowiska

W obrebie terenu objetego zmiang studium nie wystepuja obiekty stwarzajace zagrozenia
stanu srodowiska.

Lokalizacja funkcji mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych wymaga spetnienia
wymogow ochrony $rodowiska — ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z pozn. zm.) pod wzgledem zapewnienia warunkow
utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarke zasobami $rodowiska,
poprzez  zastosowanie odpowiednich rozwigzan technologicznych ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania  $ciekow, gospodarki odpadami,
systemow transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania terenéw
Zieleni.

W obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi ani obszary osuwania sie mas ziemnych.

1.3.5. Wymoagi ochrony przyrody
W obrebie terenu objetego zmiang studium nie wystepujg obiekty ani tereny objete ochrong

prawna z tytutu ochrony przyrody.
Obszar objety ochrong prawng - Gowidlinski Obszar Chronionego Krajobrazu wystepuje w

odlegtosci ok. 1,50 Km w kierunku wschodnim.
Przy zagospodarowaniu terenu na funkcje inwestycyjne nalezy ustali¢ ochrone drzewostanu,

ciekow i zbiornikéw wodnych.

1.3.6. Wymogi ochrony krajobrazu kulturowego

Teren objety zmiang studium potozony jest w obszarze kulturowym Kaszub Zachodnich.
Zasadnicze kierunku rozwoju to utrwalenie wielokulturowej tozsamosci historycznej regionu z
zachowaniem lokalnych odrebnosci.

W zagospodarowaniu terenu na cele inwestycyjne i w zabudowie nalezy uwzglednié wzorce
zabudowy historycznej i zasady lokalizacji siedlisk, co pozwoli na stworzenie harmonijnego
zespotu zabudowy, wkomponowanego w krajobraz i rolniczo — osadniczg przestrzen

l.4.Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoiczesnej

W obrebie terenu objetego zmiang studium nie wystepujg obiekty ani tereny objete ochrong
prawng z tytutu ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 .
(Dz.U. nr 162 poz. 1568) :

- wpisane do rejestru zabytkow

- objete strefami ochrony konserwatorskiej w obowigzujgcym studium.

Najblizej potozony obszar wskazany do ochrony w obowigzujacym studium — historyczny
zespot ruralistyczny wsi Gowidlino potozony jest w odlegtosci ok. 1,00 km w kierunku
wschodnim od terenu objetego zmiang studium (na rysunku studium nie wyznaczono stref
ochrony ekspozycji).

W obregbie terenu objetego zmiang studium nie wystepujg obiekty dobr kultury wspotczesne;.

I.5.Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkarncow, w tym

ochrony ich zdrowia

Teren objety zmiang studium potozony jest w obszarze rolniczym z zabudowg siedliskowg -
uwarunkowania nie wystepujg w tym terenie.

I.6.Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia

W terenie objetym zmiang studium ani w jego otoczeniu nie wystepuje tu zainwestowanie
ani elementy srodowiska przyrodnicze stanowigce zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej



mienia.

1.7.Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy

Teren objety zmiang Studium potozony jest w rejonie wskazanym w obowigzujacym studium
do rozwoju funkcji gospodarczych.

Zmiana studium i ustalenie zasad Zagospodarowania | wskaznikow Zagospodarowania tego
terenu na funkcje gospodarcze i mieszkaniowe stanowi¢ bedzie  uszczegdtowienie
kierunkow rozwoju gminy wskazanych w obowigzujgcym studium.

1.8.Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow

Teren objety zmiang Studium jest wtasnoscig jedne; osoby fizycznej.

Trzy dziatki: nr 90,91,92 rozdzielone sg drogami lokalnymi, ktore umozliwiajg dostep do
drogi wojewddzkiej nr 211, ktéra jest najblizej potozong droga publiczng.

Stan wiasnosci i ukfad dziatek nie stanowi ograniczen dla zagospodarowania na cele
inwestycyjne.

1.9.Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektow i terenow chronionych na
podstawie przepisow odrebnych
Uwarunkowania nie wystepujg w obszarze opracowania zZmiany Studium.

1.10.Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych

Uwarunkowania wynikajace z wystepowania naturalnych zagrozen geologicznych nie
wystepuja w terenie objetym zmiang Studium:.

1.11. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych zt63 kopalin
oraz zasobow wod podziemnych

Uwarunkowania nie wystepuja w terenie objetym zmiang Studium.

I.12.Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenow gérniczych wyznaczonych
na podstawie przepisow odrebnych
Uwarunkowania nie wystepuja w terenie objetym zmiang Studium.

I.13.Uwarunkowania wynikajace z stanu systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami

Przyszte zagospodarowanie terenu wymagac bedzie doprowadzenia sieci kanalizacji
sanitarne i budowy (urzadzenia) drog dojazdowych.

I.14.Uwarunkowania wynikajace z zadarn stuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych

Informacje i wnioski z opracowan regionalnych przestane przez Urzad Marszatkowski
Wojewodztwa Pomorskiego, Departament Rozwoju Regionalnego i Przestrzennego— pismo
nr DRRP.1II.JP. 7323-1052/ 06 z dnia 08.12.2006.

1.Pofozenie w strukturze przestrzennej wojewédztwa:

- teren gminy potozony jest w wielofunkcyjnej strefie pojeziernej z preferencjami do
rozwoju rolnictwa ekologicznego i turystyki w obszarze wymagajgcym szczegolnej
polityki  proturystycznej, wskazanym do rozwoju turystyki  kwalifikowanej |
agroturystyki, .

- przewiduje sie rozwoj pasam zurbanizowanego o przewadze funkcji rekreacyjno —
mieszkaniowej w pasmie Kartuzy — Koscierzyna;

Whioski:




rozwoj pasm zurbanizowanych musi nastepowac¢ z uwzglednieniem cech i
walorow Srodowiska przyrodniczego, z przestrzeganiem zasady niepogarszania
stanu srodowiska, '

przestrzen wielofunkcyjna, pofozona poza pasmami zurbanizowanymi powinna zostac
poddana szczegolnym uwarunkowaniom ochrony warto$ci przyrodniczych.

2. Rola w sieci osadniczej:

gfownymi elementami sieci osadniczej sq Sierakowice i Gowidlino, oraz Puzdrowo,

tysniewo, Kamienica Krolewska,

pozgdane kierunki przeksztatcen przestrzeni i osadnictwa to:

- harmonizowanie rozwoju osadnictwa z uwarunkowaniami przyrodniczymi,
krajobrazowymi i kulturowymi,

- w skali powiatu: rozwdj ustug publicznych i komercyjnych w Sierakowicach i w
Zukowie.

3. Infrastruktura transportowa:

przez gming Sierakowice przechodzg drogi wojewddzkie: nr 211 Nowa Dabrowa -
Czarna Dabrowka — Puzdrowo — Zukowo i nr 214 teba - Lebork — Sierakowice —

Koscierzyna,
- teren objety zmiang Studium polozony jest w sasiedztwie drogi

wojewodzkiej nr 211;
cele | kierunki rozwoju infrastruktury transportowej to miedzy innymi: poprawa
dostepnosci transportowe; wojewddztwa, poprawa Spojnosci regionu poprzez:
modernizacje drog dojazdowych do duzych o$rodkow koncentrujgcych miejsca oraz
do ustug ponadloklanych,

- ustalenia nie dotyczy terenu objetego zmiana studium

- ustalenia dotyczace modernizacji i przebudowy drég wojewaodzkich nie
dotyczg odcinka Gowidlino — Nowa Dabrowa;;

4. Infrastruktura techniczna:

- na terenie gminy zostata wyznaczona aglomeracja $ciekowa, obejmujgca
miedzy innymi wies$ Gowidlino,

- w sasiedztwie jeziora Gowidlino wystepujg tereny zagrozenia powodziowego,
zwigzane z rzekg Stupig,
- teren objety zmiang studium pofozony jest poza tym obszarem;

- obszar gminy nie nalezy do preferowanych w zakresie lokalizacji elektrowni
wiatrowych;

- tereny potozone miedzy innymi w rejonie jez.Gowidlinskiego naleza do
obszarow wymagajgcych rozbudowy i rewitalizacji infrastruktury technicznej;

- planowane inwestycje na terenie gminy Sierakowice z zakresu infrastruktury
technicznej to: budowa linii 110 kV Zarnowiec — Sierakowice, doprowadzenie
gazociggu z gm. Chmielno ze stacjg red — pom 1 stopnia, modernizacja i
rozbudowa wodociggow, rozbudowa i modernizacja urzgdzen kanalizacyjnych;

- teren objety zmiana Studium pofozony jest poza rejonami
planowanych inwestycji — linii 110 kV i gazociagu;

- w zakresie ochrony przeciwpowodziowej ustalono:

- zakaz zabudowy dolin rzecznych i obszarow narazonych na zalanie
wezbranymi wodami powodziowymi,

- nalezy tworzyc warunki do gromadzenia wod opadowych;

- teren objety zmiang Studium pofozony jest poza obszarami
zagrozenia powodziowego, terenami zmeliorowanymi i obiektami
ochrony powodziowej;



5. Ochrona $rodowiska przyrodniczeqo:

na terenie gminy wystepuje: Kaszubski Park Krajobrazowy, Gowidlirski
Obszar Chronionego Krajobrazu, 3 rezerwaty przyrody, 2 zespoty
przyrodniczo — krajobrazowe, fragmenty regionalnych pfatow ekologicznych:
lasow mirachowskich, lasow ,na potudnie od Leborka” oraz tgcznika lokalnego
~gowidlinskiego”:

- teren objety zmiang Studium pofozony jest poza w/w formami
ochrony przyrodniczej;

- najblizej w odlegtosci ok. 1,5 Km w kierunku wschodnim pofozony jest
lokalny korytarz ekologiczny (,,gowidlinski ”);

na obszarze gminy Sierakowice znajdujg sie liczne projektowane formy
ochrony przyrody;

- teren objety zmiang Studium potozony jest poza w/w formami
ochrony przyrodniczej;

- Ustalenia dla terenu gminy Sierakowice w zakresie ochrony Srodowiska
przyrodniczego:

ochrona zadrzewier i wprowadzenie zadrzewien, zakrzaczen i zadarnier; Jako
elementow odbudowy cigglosci naturalnych potaczen ekologicznych,
zachowanie i podtrzymanie pozostatych elementéw osnowy ekologicznej,
przeznaczenie czesci terenéw inwestycyjnych na zatozenie terenéw Zielonych,
odtworzenie zabudowy biologicznej stref brzegowych ciekow;

- planowane zagospodarowanie winno uwzglednia¢ powyzsze zasady;

6. Ochrona $rodowiska kulturoweqo:

7. Turystyka:

gmina potozona jest w obrebie regionu historyczno — kulturowego Ziemi
kartusko - zukowskiej, w mikroregionie ziemia kartuska - o wybitnych
walorach dziedzictwa kulturowego;

ustalenia dla terenu gminy Sierakowice zakresie ochrony $rodowiska
kulturowego — dotyczgce obszaru objetego planem:

ochrona tozsamosci kulturowej miejsca w drodze objecia ochrong obszaréw
zabudowy w sgsiedztwie wartoSciowych obszaréow przestrzennych i ich
dekompozycje przestrzenna,

pielegnowanie waloréw krajobrazu kulturowego Kaszub,

eksponowanie wsi o wybitnych walorach Kulturowych,

zachowanie i utworzenie warunkéw ekspozycji panoram widokowych z tras
komunikacyjnych,

likwidacja bgdZz neutralizacja widokowa elementow obnizajgcych walory
krajobrazowe- wprowadzenie zieleni w otoczeniu osiedl;

- teren objety zmiang studium pofozony jest poza obszarem wiejskim o

walorach kulturowych.

gmina Sierakowice polozona jest na terenie ~Strefy pojeziernej” ;
wystepuje tu szlak turystyki wodnej zwiany z rz. Stupia i jez. Gowidliriskim
oraz regionalna trasa rowerowa nr 125 Kartuzy — Sierakowice — Czarna
Dabréwka- Stupsk — Gtéwezyce;

- teren objety zmiang studium potozony jest w sasiedztwie trasy
rowerowej nr 125.

8. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych:

w Programie operacyjnym wojewédztwa pomorskiego na lata 2001 — 2001

zapisano nastepujgce zadania:

- przebudowa drogi wojewodzkiej nr 214;

- realizacja inwestycji poprawiajgcej stan $rodowiska i bezpieczeristwa
powodziowego,



- wdrozenie programu odnowy wsi pormorskiej:

- terenu objetego zmiang studium nie dotycza w/w zadania;

w Programie operacyjnym wojewddztwa pomorskiego PHARE 2002 i 2003
Spojnosc Spofeczna i Gospodarcza ani w Programie operacyjnym rozwoju
regionalnego wojewodztwa nie ujeto zadan odnoszacych sie terenu gminy
Sierakowice;

WOJEWODA nie przedstawit wnioskow w zakresie zadan rzadowych do
realizacji na obszarze gminy Sierakowice.
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I.KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
(wg art. 10 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

I.1.Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw

Teren zmiany studium, obejmujgcy dziatki nr 90,91,92 potozone w Gowidlinie wskazuje sie

na lokalizacje nastepujgcych funkgji:

- ustugowe z wykluczeniem lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400m2, produkciji, sktadow i magazynow (U,P),

- zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne; (MN),

- w terenie tym mozna dopuscic urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

W  planie miejscowym nalezy ustali¢ szczegotowy zakres funkcji i uwarunkowania

minimalizacji ucigzliwego oddziatywania funkgji ustugowych i ew. produkcyjnych na funkcje

mieszkaniowa.

Wskazane funkcje $g zgodne z generalnymi ustaleniami dia tej czesci wsi Gowidlino,

Zawartymi w ,Studium uwarunkowan i kierunkow Zagospodarowania przestrzennego gminy

Sierakowice” .

Teren objety zmiana studium oznacza sig na rysunku nr 2 studium
symbolem ,,Z 15”7,

Przeznaczenie tego terenu pod wskazane funkcje jest uzasadnione:

- dostepnoscig terenu do drogi publiczne;j,

- brakiem zakazow zabudowy wynikajacych z uwarunkowar; Srodowiska przyrodniczego,
kKulturowego i innych,

- mozliwoscig inzynieryjnego uzbrojenia terenu, poprzez rozbudowe istniejacej sieci
wodociggowe] i w przysztosci budowe sieci kanalizacji sanitarnej,

- Zgodnoscig planowanych funkcji z celami rozwoju gminy wskazanymi w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice,

- stworzeniem formalnych podstaw do podejmowania przez inwestoréw dziatalnosci
ustugowej i produkcyjnej , ktérej rozwoj jest pozgdany na obszarze gminy Sierakowice w
celu poprawy dostepnosci mieszkancow do ustug , stanowiacych tez zrodto dochodu dla
gminy,

- stworzeniem formalnych podstaw do realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; i
osiedlania sie mieszkancow.

I1.2.Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w

tym tereny wytaczone spod zabudowy

11.2.1. Kierunki zagospodarowania i uzytkowania terenéw

W obrebie terenu objetego zmiang studium ustala sie nastepujgce kierunki

zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- w czesci pétnocnej terenu (na dziatce potozonej najblizej drogi wojewodzkiej nr 211 )
wskazana jest lokalizacja funkgji ustugowych i ewentualnie produkcyjnych (w tym
sktadéw i magazynéw), z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowych,

- w czesci $rodkowej wskazana jest lokalizacja funkgji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

- w czgsci potudniowej wskazana jest lokalizacja funkcji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

- zabudowe ksztattowaé¢ nalezy w formie zespotow i grup zabudowy, nawigzujacych do
rozproszonej zabudowy siedlisk rolniczych,

- uktad zabudowy winien uwzglednia¢ zachowanie wgladow krajobrazowych na tereny
lesne potozone po stronie zachodniej terenu i otwarte przestrzenie rolnicze,

- lokalizacja obiektow o wysoko$ci powyzej 100m nad poziome terenu wymaga
uzgodnienia z Zarzgdem Lotnictwa Cywilnego w Warszawie.
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11.2.2. Wskazniki zagospodarowania terenéw

Dla planowanej zabudowy ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania i

uzytkowania terenow oraz zabudowy:

- minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 800m2,

- maksymalny wskaznik zabudowy na dziatkach budowlanych: 30%,

- minimalny wskaznik powierzchni terenéw biologicznie czynnych: 30% dla funkgji
produkcyjnych i ustugowych, 40% dla funkcji mieszkaniowych,

- dla planowanej zabudowy mieszkaniowej wskazane jest ustalenie form zabudowy na
podstawie historycznych wzorcéw zabudowy tego regionu,

- wytaczenie z lokalizacji budynkow terenu torfowego.

1l.2.3. Tereny wytgczone z zabudowy
W obrebie terenu objetego zmiang studium wskazuje sie teren wystepowania torfow ( w
potudniowej czg$ci terenu) jako teren wytaczony z zabudowy (lokalizacji budynkow).

I1.3.0bszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Teren objety zmiang Studium jest potozony poza obszarami objetymi ochrong prawna z
tytutu ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego oraz poza obszarami ochronnymi zasobéw
wodnych.

Teren objety zmiang studium nie jest objety ochrong jako uzdrowisko.

W planowanym zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ nastepujgce zasady ochrony

Srodowiska:

- z lokalizacji zabudowy nalezy wytaczy¢ tereny lokalnych enklaw ekologicznych
(obnizen, torfowisk, zadrzewien $rodpolnych) — dla zachowania powigzan
przyrodniczych z obszarami zewnetrznymi o podobnych cechach,

- wzdtuz granicy terenow ustugowych i produkcyjnych z terenami o innych funkcjach,
nalezy wprowadzi¢ pasy zieleni izolacyjno — krajobrazowe;.

11.4.0bszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspofczesnej
Dla terenu objetego zmiang studium nie ustala sie stref ochrony konserwatorskiej.

I.5.Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

11.5.1. Kierunki rozwoju komunikaciji:
- obstuga komunikacyjna terenow inwestycyjnych - od drogi wojewoédzkiej nr 211, poprzez
drogi lokalne (dziatki nr 86 i 97/1 — stanowigce wtasno$¢ Gminy Sierakowice.

[1.5.2. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej:

1/ w_zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie: podtaczenie terenéw przeznaczonych do
zabudowy do wiejskiej sieci wodociggowe] istniejacej na terenie objetym zmiang
studium, lub wtasne ujecia wody;

2/ w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekdw ustala sie:

- docelowo podigczenie terenu objetego zmiang studium do planowane] sieci
kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow do uktadu wiejskiej kanalizacji
sanitarnej wsi Gowidlino a nastepnie do oczyszczalni $ciekéw w Sierakowicach,

- etapowo, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, ustala sie nastepujace zasady
odprowadzenia sciekow:

- odprowadzenie sciekow bytowych do zbiornikow bezodptywowych, szczelnych,
usytuowanych zgodnie z warunkami technicznymi jakimi powinny odpowiadac
budynki ich usytuowanie (rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i
budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r. rozdziat 7 oraz § 31 ust 1 pkt 3:
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odprowadzenie $ciekow do zbiornikow mozliwe jest pod warunkiem zapewnienia
odbioru $ciekow:;

- odprowadzenie Sciekéw do przydomowych  oczyszczalni  $ciekow 7
odprowadzeniem oczyszczonych wod do ciekow (z zachowaniem obowigzujacych
przepisow) lub do gruntu (o ile warunki gruntowo — wodne na to pozwalajq).

3/ w zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:

- Z dachow budynkow wody opadowe odprowadzac nalezy do gruntu w obrebie
dziatek budowlanych,

-z ulic i parkingéw, odprowadzaé¢ do kanalizacji deszczowe] w planowanych
ulicach, nastepnie po oczyszczeniu z zanieczyszczen i osadéw do odbiornika
(cieku, zbiornika wodnego), zgodnie z przepisami odrebnymi.

4/ w_zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
- Indywidualne Zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne lub nieemisyjne.
5/ w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
- rozbudowe istniejgcych sieci niskiego napiecia i w miare potrzeb budowe trafostacjj

15/04 kV,

- istniejgcy siec elektroenergetyczng przystosowac do planowanego

Zagospodarowania.

6/ w zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadoéw komunalnych:
- przewiduje sie wywoz odpadow komunalnych z terenu na sktadowiska odpadow
zgodnie z gminnym programem unieszkodliwiania odpadow,
- odpady technologiczne ( z ustug) unieszkodliwiaé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

1.7.0bszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

Na terenie objetym zmiang Studium inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
moga wystapi¢ jako drogi publiczne i sieci infrastruktury technicznej (wodociggowe,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej) — inwestycje beda okreslone w planie miejscowym.

I1.8.0bszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1

Na terenie objetym zmiana Studium nie wystapig inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

11.9.0bszary, dla ktorych obowiazkowe Jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scaler i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000
m2 oraz obszary przestrzeni publicznej

11.9.1. Obszary wymagajace sporzadzenia MPZP na podstawie przepisow odrebnych.

Dla terenu objetego zmiang studium majg zastosowania przepisy Ustawy o ochronie
gruntow rolnych i leénych  z dnia 3 lutego 1995 rok (Dz. U. z 1995r. Nr 16, poz. 78 z
pozniejszymi zmianami), ktéra stanowi iz zamiana przeznaczenie gruntow rolnych na cele
nierolnicze i gruntow lesnych na cele niele$ne nastepuje w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz ustala wykaz gruntow rolnych, ktérych
przeznaczenie na cele nierolnicze wymaga uzyskania zgody Marszatka Wojewodztwa
Pomorskiego lub Ministra Rolnictwa — dotyczy terenéw torfowych.

I1.9.2. Plany dla obszaréw wymagaijacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
Dla terenu objetego zmiang studium  nie wyznacza sig¢ obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomoséci.
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I.9.3.Plany dla obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyze| 400 m2

Na terenie objgtym zmiang studium nie wyznacza sie obszaréw rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2.

11.9.4.Plany dla obszarow przestrzeni publicznej
Na terenie objetym zmiana studium nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej.

11.10.0bszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzié miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

Gmina zamierza sporzadzic MPZP dla catego terenu objetego zmiana Studium - uchwata o
przystapieniu do sporzadzenia planu zostata podjeta przez Rade Gminy Sierakowice — nr
IX/105/07 z dnia 09 pazdziernika 2007 r.

I1.11.Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Teren objety zmiang Studium wskazany jest do przeznaczenia na funkcje nierolnicze — nie
ustala si¢ wymogow dla ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.

Il.12.0bszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych

N terenie objetym zmiana Studium nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo

powodzi.

W rejonie obnizenia terenowego w potudniowej czesci , moze wystepowaé okresowe
podwyzszeniu stanu wod gruntowych.

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuijg tereny obszary narazone na osuwanie
sig mas ziemnych ani tereny zagrozone procesami geodynamicznymi takimi jak:

zsuwy, osuwiska, sptywy, osypy i obrywy.

I1.13.0biekty lub obszary dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary, dla ktérych wyznacza sie w
ztozu filar ochronny.

I1.14.0bszary pomnikow zagfady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw byfych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr
41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271)

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg pomniki zagtady.

I1.15.0bszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Na terenie objetym zmiang studium nie wskazuje sie terenéw wymagajacych
przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji.

I.16.Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych
Na terenie objgtym zmiana studium nie wystepuja tereny zamkniete.

I1.17.Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie
Na terenie objetym zmiang studium wskazuje sie terenow problemowych.
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ll. SYNTEZA USTALEN STUDIUM | UZASADNIENIE ROZWIAZAN

11, Wstep

Przedmiotem opracowania jest zmiana:
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
) PRZESTRZENNEGO GMINY SIERAKOWICE
W CZESCI DOTYCZACEJ DZIALEK NR 90,91,92 POLOZONYCH W GOWIDLINIE.

Zmiang sporzadzono na podstawie uchwaty Rady Gminy Sierakowice nr IX/103/07 z
dnia 9 pazdziernika 2007 r., dla dziatek nr 90,91,92 potozonych w Gowidlinie.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
SIERAKOWICE zostato uchwalone uchwatg Rady Gminy Sierakowice nr XLV / 353/02 z
dnia 01.10.2002 .

Do studium wprowadzone zostaty zmiany uchwatami nr:

- uchwatg Rady Gminy Sierakowice nr XXX 1226 /2005 r. z dnia 22 lutego 2005 r.
zmiany: Z1- wie$ Palubice, funkcja mieszkaniowa: 72 - wies Patubice, funkcja
przemystowa; Z 3- wie$ Patubice, funkcja mieszkaniowa:

- uchwatg Rady Gminy Sierakowice nr V] /6572007 z dnia 08 maja 2007 r. zmiany:
Z4 — wies Sierakowska Huta, funkcja mieszkaniowa: Z5 — wies Borowy las, funkcja
mieszkaniowa:

- uchwatg Rady Gminy Sierakowice nr X /102 /2007 r. zdnia 09.10. 2007 r. zmiana
Z6 — wie$ Sierakowice, funkcja mieszkaniowa;

- uchwatg Rady Gminy Sierakowice nr XV / 168 /2008 r. z dnia 11.03.2008 r.
zmiany: Z7- wie$ Mojusz, funkcja mieszkaniowa: 78 - wies Mojusz, funkcja
mieszkaniowa: Z9 - wie$ Szkalna, funkcja mieszkaniowa: Z11 — wie$ Gowidlino,
funkcja ustugowa; Z12- wie$ Palubice, funkcja mieszkaniowa:

- uchwatg Rady Gminy Sierakowice nr XIX / 205/2008 r. z dnia 17.06.2008 . :
zmiana Z10- Tuchlino, funkcja mieszkaniowa:

- uchwatg Rady Gminy Sierakowice nr XIX / 206 / 2008 r. z dnia 17.06.2008 .
Zmiana Z13- Skrzeszewo — wie$, funkcja mieszkaniowa, rekreacyjna, ustugowa:
zmiana Z 14 — wie$ Puzdrowo, funkcja mieszkaniowa.

Niniejsza zmiana studium obejmuje:

- dziatki nr 90, 91,92 we wsi Gowidlino, oznaczona jest jako ,Z 15",

Celem tej zmiany jest przeznaczenie dziatek 90,9192 na cele inwestycyjne — funkcje
ustugowe, produkcyjne oraz zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinne;.

Zgodnie z wymogami art. 10 ust. 1 j ust 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. nr 80, poz. 717) zakres ustalen zmiany
studium musi obejmowaé:
1. Uwarunkowania wynikajgce w Szczegolnosei z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania j uzbrojenia terenu;

2) stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;
3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
Jakosci zasobéw wodnych oraz wymogow ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego;
4) stanu dziedzictwa kulturowego I zabytkéw oraz dobr kultury wspofczesnej;

9) warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;
6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i Jej mienja;

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

8) stanu prawnego gruntow:
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9) wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych;

10) wystepowania obszardw naturalnych zagrozefi geologicznych;,

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych,

12) wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;

13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzgcych realizacji ponadiokalnych celow publicznych.

2. Kierunki i obszary:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,

2) kierunki i wskaZzniki dotyczgce zagospodarowania oraz uZytkowania terenow, w tym
tereny wytgczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zab ytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej;

9) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;

6) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadiokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scaleri i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m? oraz
obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzic miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i niefesne;

10) kierunki i zasady ksztaftowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi i osuwania sie mas ziemn ych,

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagfady (Dz. U. Nr
41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

14) obszary wymagajqce przeksztalceri, rehabilitacji lub rekultywacji;

15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) inne obszary problemowe, w zalezno$ci od uwarunkowar i potrzeb zagospodarowania

wystepujgcych w gminie.

lHI.2. Materiaty wyj$ciowe
Materiaty wyjsciowe wykorzystane w niniejszym opracowaniu sg nastepujgce:

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sierakowice - uchwalone uchwatg Rady Gminy nr XLV / 353/02 z dnia 01.10.2002 r.

- Mapy topograficzne w skali 1:10 000

- Mapa ewidencji gruntow gminy dla fragmentu wsi Gowidlino w skali 1: 5000

- Materiaty i dokumenty zgromadzone przez Urzad Gminy w Sierakowicach dotyczace
zmiany studium (wnioski, pisma itp.)

Il.3. Charakterystyka stanu istniejacego
Zmiana studium obejmuje obszar dziatek nr 90,91,92 potozonych w Gowidlinie.
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Dziatki te potozone sg zachodniej czesci wsi Gwidilino, w obszarze rolniczym z rozproszong
zabudowg siedliskowa rozciggajacym sie pomigdzy droga wojewodzkg nr 211 Sierakowice —
Czarna Dabréwka a drogg gminng prowadzacg z Gowidlina do Starej Huty.

Dziatki potozone sg w odlegtosci ok. 1,50 km od zachodniego rejonu zwartej zabudowy wsij
Gowidlino.

Dziatki tworzg zwarty obszar w ksztaicie wydiuzonego prostokata, na osi potnoc — potudnie.
Dziatki przecinajg w czesci potnocnej | potudniowej dwie drogi lokalne.

W srodkowej czesci znajduje si¢ siedlisko rolnicze a Po jego zachodniej stronie — maty staw.
Pozostaly teren stanowig grunty rolne (klasy Vi VI, uzytkowane jako grunty orne i
pastwiska.

Powierzchnia terenu — ok. 6 ha.

Na obszarze opracowania ani W jego sgsiedztwie nie wystepuja tereny zamkniete.

Ill.4. Obowiazujacy stan planistyczny i prawny

Dla obszaru objetego zmiang studium nie obowigzuje miejscowy plan Zagospodarowania

przestrzennego.

W obowigzujgcym studium, teren objety zmiang pofozony jest wsréd |, terenéw otwartych, z

ograniczeniem zabudowy”

Wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 211 wskazano rejon koncentracji i intensyfikacja

ustug, z ,zakazem lokalizacji funkcji chronionych w sasiedztwie drog o najwiekszym

natezeniu ruchu’.

Wzdtuz drogi wojewodzkiej prowadzi trasa rowerowa.

Uwaga:

dla dziatki nr 95 , przylegtej do terenu objetego niniejszg zmiana studium od strony

wschodniej sporzadzana jest zmiana studium, z przeznaczeniem na funkcje ustugowo —

produkcyjne (zmiana 11).

Dla terenu objetego zmiang studium obowigzujg nastepujace przepisy prawne:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2003.80 poz. 717, z pozniejszymi Zmianami)

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowar i kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118, poz. 1233)

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2001.62.627, z
pozniejszymi zmianami)

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001 Prawo wodne (Dz. U. 01.115.1229, z pozniejszymi
Zmianami)

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.04.92.880)

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lenych (Dz. U. 95.16.78, z

- Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. 00.71.838, z pozniejszymi
Zmianami).

lll.5.Ztozone wnioski do studium
1) Zawiadomienie Woéjta Gminy Sierakowice O przystapieniu do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice
= pismo nr SB. 7335-143/07 z dnia 22.11 .2007
— termin sktadania wnioskéw 21 dni od otrzymania zawiadomienia.
W ustawowym okresie przyjmowania wnioskow do Urzedu Gminy w Sierakowicach wptynety
nastepujace wnioski:
- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kartuzach:
- Informacja o koniecznosci zaopiniowania zmian studium
- Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Pomorskiego w Gdansku Departament Rozwoju
Regionalnego i Przestrzennego:
- Informacje i wnioski z opracowar; regionalnych
- Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego:
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- Informacja o wymogach dla obiektéw wysokich (ponad 100m);
- ENRGA - OPERATOR SA

- nie wnosi wnioskow w zakresie linii 110 kV.
2) Obwieszczenie Wojta Gminy Sierakowice o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice
— Tygodnik Kartuzy z dnia 30 listopada 2007 r.

— termin sktadania wnioskéw do dnia 21 grudnia 2007 r.

Nie ztozono wnioskow.

lll.6. Synteza uwarunkowar dla obszaru objetego zmiang studium

Dla terenu objetego zmiang studium istotne uwarunkowania to:

- potozenie w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 211, z ktérej nastepuje dojazd do tego
terenu,

- droga wojewodzka stanowi zrodto hatasu i emisji zanieczyszczen do atmosfery,

- brak innych zrodet zanieczyszczen i degradaciji $rodowiska,

- staby potencjat agroekologiczny terenu,

- brak terenow lesnych,

- brak zasobow wodnych,

- pofozenie poza obszarami objetymi ochrong prawng z tytutu ochrony przyrody i
zabytkow,

- pofozenie w obszarze kulturowym ziemii kartuskiej — kierunki rozwoju to utrwalenie
tozsamosci historycznej regionu z zachowaniem lokalnych odrebnoéci,

- wyposazenie terenu w sieci wodociggowe i energie elektryczna.

Ill. 7. Opis zmiany studium, charakterystyka ustalern.

Teren zmiany studium, obejmujacy dziatki nr 90,91,92 potozone w Gowidlinie wskazuje sie
na lokalizacje funkcji ustugowych z wykluczeniem lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 400m2 (U),  produkcji, sktadéw i magazynow (P) oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), z dopuszczeniem lokalizacji urzgdzen i
obiektow infrastruktury techniczne;.
Szczegotowy zakres funkcji oraz uwarunkowania ich lokalizacji nalezy ustalic w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.
Wskazane funkcje sa zgodne z generalnymi ustaleniami dla te] czesci wsi Gowidlino,
zawartymi w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sierakowice” .
Teren objety zmiang studium oznacza sie na rysunku nr 2 Studium symbolem:
»Zmiana Z 15",

Obstuga komunikacyjna nastapi od drogi wojewddzkiej nr 211, poprzez drogi lokalne (dziatki
nr 86 i 97/1 — stanowigce wtasno$¢ Gminy Sierakowice.
Infrastruktura techniczna:
- zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie: podtaczenie zabudowy do wiejskiej sieci

wodociggowe;
- w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekéw ustala sie:

- docelowo do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
- etapowo, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzenie
sciekow bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych.

- w zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:

- z dachow budynkow wody opadowe odprowadzad nalezy do gruntu w obrebie

dziatek budowlanych,
- z ulic | parkingow, odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej i do odbiornika (cieku,
zbiornika wodnego), zgodnie z przepisami odrebnymi.

- w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie: indywidualne Zzrodta ciepta na paliwa

niskoemisyjne lub nieemisyjne,
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- W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie: rozbudowe istniejacych sieci
niskiego napigcia i w miare potrzeb budowe trafostacjj 15/04 kV.
istniejacq sie¢ elektroenergetyczng przystosowaé do planowanego.
Dla obszaru objetego zmiang studium Gmina zamierza sporzadzié MPZP dla catego terenu
objetego zmiang Studium - uchwata o przystapieniu do sporzadzenia planu zostata podjeta
przez Rade Gminy Sierakowice — nr IX/105/07 z dnia 09 pazdziernika 2007 .

lll.8.Uzasadnienie zmiany studium

Teren objety zmiang studium z uwagi na potozenie przy drodze wojewodzkiej nr 211, dobre
warunki powigzan z centrum wsi Gowidlino i z Sierakowicami, posiada korzystne warunki do
lokalizacji funkcji gospodarczych funkcji mieszkaniowych jednorodzinnych.

Rozwdj tych funkcji bedzie korzystny dla rozwoju i promocji gminy oraz zgodny z celami

rozwoju ustalonymi w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Sierakowice,

W planie miejscowym nalezy ustalic szczegOtowy zakres funkcji i uwarunkowania

minimalizacji uciazliwego oddziatywania funkcji ustugowych i ew. produkcyjnych na funkcje

mieszkaniowa.

Planowana zmiana Studium jest tez uzasadniona:

- dostepnoscig terenu do drogi publicznej,

- brakiem zakazéw zabudowy z uwagi na uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego,
kulturowego iinnych,

- mozliwoscig inzynieryjnego uzbrojenia terenu, poprzez rozbudowe istniejacej sieci
wodociggowe;j

- zgodnoscig planowanych funkgji z celami rozwoju gminy wskazanymi w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice,

- stworzeniem formalnych podstaw do podejmowania przez inwestorow dziatalnosci
ustugowej i produkcyjnej , ktorej rozwoj jest pozgdany na obszarze gminy Sierakowice w
celu poprawy dostepnosci mieszkancow do ustug , stanowigcych tez zrodto dochodu dla
gminy,

- stworzeniem formalnych podstaw do realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
osiedlania sie mieszkancow.

B. CZESC GRAFICZNA:

Rysunek nr 2 w skali1: 25 000, Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”, z naniesionym terenem objetym zmiang studium ,Z 15” i
wczesniejszymi zmianami
— zalgcznik nr 2 do uchwaly.
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Zalacznik nr 3 do uchwaly nr XXV /258 / 2008

Rady Gminy Sierakowice
z dnia 30 grudnia 2008r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Sierakowice o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice - dla dziatek nr 90,91,92
polozonych w Gowidlinie.

W okresie wylozenia projektu w/w zmiany studium do publicznego wgladu
w dniach od 19 maja 2008 r. do 17 czerwca 2008 r.

oraz w okresie 21 dni po zakonczeniu wylozenia to jest do dnia 08 lipca 2008 r.-

nie wptynety uwagi.




