
UCHWAI,A NR XLVIU62IIIS
RADY GMINY SIERAKOWICE

z dnia 6 listopada 20 I 8 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek oznaczonych nr ew. 484,485, poloZonych w obrgbie ewidencyjnym 0012 Puzdrowo, gmina

Sierakowice

Na podstawi e afi.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t j.
Dz.U.22018r. pot.1945) i art. 18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj.
Dz.U. 22018r. poz.994zp62n. zm.) oraz wzwi1zkn zUchwal4 Nr XXXV/443117 Rady Gminy
Sierakowice z dnia 17 paLdziernika 20 I 7 roku w sprawie przyst4pienia do sporz4dzenia miej scowego planu
zagospodarowania przestrzenengo dla dzialek oznaczonych nr ew. 484, 485, poloZonych w obrgbie
ewidencyjnym 0012 Puzdrowo, gmina Sierakowice, RADA GMINY SIERAKOWICE, uchwala co
nastgpuje:

DZtAt t.
Przepisy og6lne:

$ l. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustaleri ,,Studium uwarunkowafi i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sierakowice", uchwalonego Uchwal4 NrXXXIIll384l17 Rady Gminy Sierakowice,
zdnia 30czerwca 2017 r., uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
oznaczonych nr ew. 484, 485, polo2onych w obrgbie ewidencyjnym 0012 Puzdrowo, gmina Sierakowice.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek oznaczonych nr ew. 484, 485,
polozonych wobrqbie ewidencyjnym 0012Puzdrowo, gmina Sierakowice, zwany dalej planem, obejmuje
obszar o powierzchni ok. 0,26 ha, kt6rego granice okreSlono nazal1czniku nr 1 do uchwaly.

$ 2. Integralnymi czg6ciami uchwaly s4:

1) rysunek planu w skali 1 :l 000, stanowiEcy zalycznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgl4du
projektu planu miejscowego, stanowi4ce zalEczniknr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizaili, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, lct6re nalezE do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi4ce zalqcznik nr 3.

$ 3. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuj4 uwarunkowania wymagaj4ce ustalefl w zakresie:

l) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w, w tym krajobraz5w kulturowych , oraz d6br kultury
wsp6lczesnej;

2) v,ymagan wynikaj4cych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, wzqdzania i uZytkowania teren6w.

$ 4. Ilekro6 w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy * nale2y przez to rozumiei linig, poza kt6r4 wyklucza sig lokalizacjE
budynk6w. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynk6w. Dopuszcza siq wysunigcie poza
..lqyznaazone linie zabudowy takich element6w jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewn7trzne, zadaszenia nad we.lsciami - do 3 m
p oza W znaczonq liniq zabud owy,

b) gzymsy, okapy - do 0,5 m pozaWznaczon4 linig zabudowy;
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2) powierzchni biologicznie czynnej - nale?y przez to rozumie6 teren biologicznie czynny, kt6rego
definicja zawarta jestw przepisach odrgbnych;

3) powierzchni zabudorvy -naleLry przezto rozumiei sumg powierzchni budynk6w poloZonych w obrEbie
dzialki budowlanej liczon4 po obrysie ich Scian zewngtrznych w stosunku do powierzchni tej dzialki. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza sig: powierzchni obiekt6w budowlanych ani ich czgsci
nie wystaj4cych ponad powierzchnig terenu, schod6w zewnqtrznych niezabudowanych, ramp, daszk6w,
markiz, wystgp6w dachowych i oSwietlenia zewngtrznego;

4) przepisach odrgbnych - naleLy przezto rozumie6 przepisy ustaw wraz z al<tami wykonawczymi;

5) uslugach nieuciqilirvych - nale?y przez to rozumie6 rodzaje usfug niekonfliktowych w stosunku do
funkcji mieszkaniowej zwykhtczeniem przedsigwzig6 mog4cych znaczqco oddzialywal na Srodowisko,
zgodnie zprzepisami odrgbnymi oraz takich, kt6re mog4 powodowad negatywne oddzialywanie na
otoczenie wynikaj4ce zprzekroczenia standard6w Srodowiskowych okreSlonych przepisami prawa,
powodowane migdzy innymi emisj4 pyt6w i gazow, odor6w, halasu, promieniowania, atakze
wynikaj4ce ze wzmohonego ruchu pojazd6w, zwiqzanego zfunkcjonowaniem obiekl6w iurzqdzeh
generuj4cych ten ruch, w szczeg6lno3ci warsztat mechaniki pojazdowej, wars^atwulkanizacyjny;

6) ustawie -nale?y przezto rozumiei ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

,.,1#,1fi1J1i,",

$ 5. Ustala sig nastgpuj4ce oznaczenia graftczne na rysunku planu, bgd4ce obowi4zuj4cymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczaj4ce tereny o r62nymprzeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) symbol literowy oznaczaj4cy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial l.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczaj4ce tereny o r62nym przeznaczeniu lub r62nych

zasadach zagospodarowania

$ 6. Obszar planu obejmuje jeden teren wyznaczony liniami rozgraniczajqcymi i oznaczony symbolem
literowym MN, oznaczaj4cym jego przeznaczenie tj. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozdzial2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

$ 7. 1. W granicach obszaru objEtego planem ustala siE jednolite zasady dolycz4ce pokrycia i kolorystyki
elewacji oraz dach6w w nowych budynkach, tj:

1) wykoriczenie elewacji tynkiem naturalnym w kolorze biatym, bezowym, 6cru lub szarym. Dopuszcza sig
deskowanie lub licowanie ceglq;

2) w zakresie geometrii i pokrycia dachu:

a) dla gl6wnych polaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub czterospadowy o k4cie nachylenia 30-
45 stopni;

b) w budynkach gospodarczychi garazowych dopuszcza sig kqt nachylenia gl6wnych polaci dachowych
20 - 45 stopni;

c) pokrycie dachu dach6wk4 cementow4, ceramiczn4 lub materialem dach6wko podobnym w tonacji
naturalnej dach6wki ceramicznej, grafitu lub czerni;

2. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej naleiry zachowal
jednakow4 kolorystykg dach6w oraz jednakow4 kolorystykg elewacji.
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3. Nowe budynki naleLy lokalizowa6 kalenic4 prostopadle lub r6wnolegle do granicy pomigdzy
dziatrkami obj gtymi planem.

4. W granicach jednej dzialki budowlanej dopuszcza sig lokalizacjg tylko jednego budynku
mieszkalnego.

5. W granicach planu zakan$e sig lokalizacji blaszanych garazy, blaszanych budynk6w gospodarczych
oraz tymczasowych obiekt6w budowlanych.

$ 8. 1. Dopuszcza sig wydzielanie dzialek o powierzchni innej niz minimalna powierzchnia okreslona
w ustaleniach szczeg6lowych, w celu:

1) regulacji granic miEdzy s4siednimi nieruchomoSciami, poprawg funkcjonowania dzialek s4siednich,
uregulowanie stan6w prawnych, poszerzenie dr6g;

2) Iokalizacji obiekt6w infrastruktury technicznej ;

3) wydzielenia dojScia lub dojazdu do nowoprojektowanych dzialekbudowlanych.

Rozdzial3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

$ 9. W granicach objgtych planem ustala sig:

1) teren oznaczony symbolem MN pod wzglgdem dopuszczalnych poziom6w halasu naleLry do teren6w
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z obowi1zuj4cymi przepisami odrgbnymi;

2) zakazlokalizaqi przedsigwzigd mog4cych zawsze znaczqco oddzialywat na $rodowisko;

3) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie mog4 stanowii ir6Cla zanieczyszczeri dla Srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy stosowai takie rczwi1zania teclniczne, technol ogiczne i otganizacyjne, aby
pr zeciw dziat at zagr oZeniom Srodowiskowym z racj i d opus zczonej fu nkcj i ;

4) uci4ZliwoSci dla Srodowiska, zwiqzane zprowadzon4 na terenie dziatralnolci1 gospodarcz4,
a powodowane przez halas, wibracje, za?J6cenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie mog4
wykraczat poza granice nieruchomoSci zajmowanej przez inwestycje je wywoluj4ce;

5) rcalizacja ustalef planu nie moze prowadzil do pogorszenia istniej4cych warunk6w aerosanitarnych
zar6wno na obszarze objgtym planem, jak i na terenach s4siednich;

6) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w spos6b zabezpieczaj4cy sqsiednie nieruchomoSci
oraz drogi przed splywem w6d opadowych i roztopowychna dzialki s4siednie;

7) gromadzenie i usuwanie odpad6w statych musi odbywa6 sig zgodnie z obowi4zr44cymi przepisami
odrgbnymi, z uwzglEdnieniem selektywnej zbi6rki odpad6w;

8) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do cel6w grzewczychw budynkach.

Rozdzial4.
Zasady ksztaltowan ia zabu dowy or az w skalniki za gospodarowania terenu

$ 10. Dla terenu MN oznaczonego na rysunku planu obowi1ztj1naslgpuj4ce ustalenia:

LPrzeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sig lokalizacjg usfug
nieucipliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowiqruj4cymi przepisami prawa.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy orazwskafiniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostoj4ca;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo5ci 13m od krawgdzi jezdni drogi publicznej
gminnej, zgodnie z zal4cznikiem gr afrczny m;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dzialki budowlanej):30yo;

4) maksymalny wskaZnik intensywnoSci zabudowy: 0,8 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,6;
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5) minimalny wskaznik intensywnoSci zabudowy: 0,01;

6) minimalna powierzchnia dzialki: 900m2;

7) minimalny udzial. procentowy powierzchni biologicznie czyrurcj: 600/o;

8) liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynk6w mieszkalnych, mieszkalno - usfugowych: do 2,w tympoddasze,

b) dla budynk6w gospodarczychi garaZowych: l;
9) dopuszcza sigjedn4 kondygnacjg podziemn4;

10) wysokoS6 zabudowy:

a) dla budynk6w mieszkalnych i mieszkalno - uslugowych: do 9m,

b) dla budynk6w gospodarczychi garuZowych: do 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m;

l2) pokrycie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z $ 7.

Rozdzial5.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegaj4cych ochronie, ustalonych na

podstawie odrgbnych przepis6w, w tym teren6w g6rniczych, atakLe obszar6w szczeg6lnegozagroi,enia
powodzi4 oraz obszar6w osuwania sig mas ziemnych

S 11. 1. Obszar objgty planem zlokalizowarry jest wgranicach Gowidliriskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla kt6rego obowi4zuj4 zakazy inakazy okreSlone w przepisach odrEbnych.

2. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,
na terenie kt6rego obowi4zuj4 zakazy inakazy okreSlone w przepisach odrgbnych.

Rozdzial6.
Szczeg6lowe zasady i warunki procedury scalania i podzialu nieruchomoSci objgtych planem

mreJscowym

$ 12. W zakresie warunk6w scalania i podzialu dzialekbudowlanych ustala sig:

1) minimaln4 powierzchnig dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 900m2;

2) minimaln4 szerokos6 frontu dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 20m;

3) k4t polozenia granic dzialekw stosunku do pasa drogowego: 90o z tolerancj4 do 5%.

RlozdzialT.
Szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uiytkowaniu, w tym zaktz

zabudowy

$ 13.Wszelkie projeklowane obiekty owysokoSci r6wniej iwyZszej od 50m n.p.t. przed wydaniem
decyzii o pozwoleniu na budowE, podlegaj4 zgtroszeniu do Szefostwa Sluzby Ruchu Lotniczego Sitr
Zbrojnych RP.

Rozdzial8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budorvy system6w komunikacji

$ 14. 1. Obslugg komunikaryjn4 ustala sig z istniej4cej drogi publicznej gminnej ff tsz1tgc,
bezpo5rednio granicz1cej zobszarem planu, zgodnie zrysunkiem planu. Dopuszcza siQ obslugg
komunikacyjn4zci4grt pieszo - jezdnego, projektowanego na granicy zdziatrk4nr ew. 4SS,pozagranicami
planu, zgodnie z rysunkiem planu.

2. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sig:

1) minimaln4liczbg miejsc postojowych w zaleZnoSci od rodzaju zabudowy:

Id: E3328D57-8A44-420D-85D5-6E8 140A70DA6. Podpisany Strona 4



a) dla budynk6w mieszkalnych:2 miejsca postojowe/l lokal mieszkalny, przy czym jedno z miejsc moze
by 6 zr ealizow ane w garaZt,

b)dla lokali uslugowych wbudynkach mieszkalnych: l miejsce postojowe/ kazde rozpoczEte 50m2
powierzchni u4rtkowej uslug i I miejsce postojowe na3 zatrudnionych;

2) dlakuzdego obiektu wymagana jest sumarycznaliczbastanowisk wynikaj4ca z pkl 1;

3) miejsca postojowe naleLy przewidziel w granicach dziatki budowlanej;

4) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazd6w zaopatzonych w kartg parkingow4
w odniesieniu do og6lnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie zpkt. l:
a) I miejsce, je2eli og6lna liczba miejsc postojowych wynosi 4 -ZO,
b) 2 miejsca, je?eli og6lna liczba miejsc postojowych wynosi powyzej 20l'

5)wymagany wskaZnik miejsc postojowych obowi4zuje takze dla przebudowy, rozbudorvy, nadbudowy,
atakZe zmiarry sposobu uZytkowania istniej4cych obiekl6w w obszarze planu, l<t6ra ze wzglEdu na sw6j
charakter lub rozmiar moze powodowa6 zwigkszenie potrzeb parkingowych.

Rozdzial9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w infrastruktury technicznej

$ 15. 1. W zakresie zaopatrzeniaw wodg ustala sig:

l) zaopatrzenie calego obszaru planu z sieci wodoci4gowej;

2) wodE dla cel6w p.poZ. w iloSci zgodnej z obowi4zujEcymi przepisami prawa, naleZy zapewnil
z istniej4cej i projektowanej sieci wodoci4gowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych ir6del zgodnie
z pr zepisani o drgbnym i.

2. W zakresie zaopatrzenia w energig elektrycznqustala sig:

1) zasilanie energetyczne obszaru objgtego planem z istniej4cych i projektowanych linii
e lektroenerg ety czny ch;

2) dopttszcza sig budowg, przebudowg i rozbudowg sieci elektroenergetycznych niskich i Srednich napig6
wyl4cznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopafizenie w energig ciepln4 ustala siE zasilanie w cieplo z system6w grzewczych na
paliwa charakteryn$4ce sig niskimi wskaZnikami emisji z wykorzystaniem urz4dzeri o wysokim stopniu
sprawnoSci.

4.Do zaopatzeniaw energig ciepln4 ielektryczn4 dopuszcza sig wykorzystanie odnawialnych 2r6del
energii w formie mikroinstalacji, zavryj1tkiem przydomowych eleklrowni wiatrowych.

5. W zakresie zaopatrzeniaw gaz:

1) dopuszcza sig zaopatrzeniew gaz dla cel6w bytowych l:ub grzewczych z indywidualnych 2r6del.;

2) doptszcza sig realizacjE sieci gazowej wraz zniezbgdnymi elementami tej sieci w celu gazyfikacji
obszaru;

3)nalezy zachowat normatywne odlegloSci projeklowanych wzqdzeh iobiekt6w od sieci gazowej na
podstawie przepis6w odrgbnych.

6. W zakresie odprowadzenia Sciek6w sanitarnych ustala sig:

l) nakaz odprowadzenia Sciek6w sanitarnych do kolektor6w sanitarnych;

2) dopuszcza sig indywidualne, szczelne, bezodplywowe zbiorniki na Scieki do czasu rozbudowy
kanalizacji sanitamej oraz przy domowe oczyszczalnie Sciek6w.

7. W zakresie odprowadzenia w6d opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie w6d opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) wody opadowe i roztopowe z dach6w obiekt6w budowlanych naleiry zagospodarowai w granicach
dzialki;

3)nalezy stosowa6 rozwi4zania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantuj4ce
pr zed zanieczy szczeniem warstwy wodonoSnej ;

zabezpieczenie

4)nalezy zabezpieczyd odptyw w6d opadowych wspos6b chroni4cy teren przed erozj4 wodn1 oraz
zaleganiem w6 d opadowych.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sig:

1) uzbrojenie w zakresie uslug telekomunikacyjnych w oparciu o istniej4c4 i projektowan4 siei
telekomunikacyjn4;

2) przy opracowaniu projekt6w budowlanych uwzglgdnid istniej4c4 infrastrukrurg telekomunikacyjnE, od
kt6rej nalezy zachowai odleglo6i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) linie telekomunikacyjne projektowa6 jako podziemne.

9. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z obowi1zuj1cymi przepisami.

S 16. 1. Dopuszcza sig budowg, przebudowg, rozbudowg i modernizacjg infrastruktury technicznej.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowal w liniach rozgraniczaj4cych dr6g.

3. W przypadku braku mozliwo5ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczaj4cych
dr6g, dopuszcza sig rcalizacjg tych sieci na pozostalych terenach wydzielonych liniami rozgraniczaj4cymi
zuwzglgdnieniem istniej4cej iprojektowanej zabudowy oraz w spos6b nieograniczaj4cy podstawowego
pr zeznaczerri a ty ch teren6w.

Rozdzial l0.
Stawki procentowe, na podstawie kt6rych ustala sig oplatg, o kt6rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

$ 17. Ustala sig stawkg procentowE, na podstawie kt6rej ustala siQ oplatg, o kt6rej mowa
w afi.36 ust. 4 ustawy, w wysokoSci l5o/o.

DZIAI.Iil.
Ustalenia koficowe

$ 18. 1. Traci moc Uchwala Nr XIII/152/11 Rady Gminy Sierakowice, zdnia lj grudnia 2011r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice,
w granicach obszaru objgtego niniejszym planem.

2. Wykonanie uchwaty powierza sig W6jtowi Gminy Sierakowice.

3.Niniejsza uchwala wchodzi wirycie po uptywie l4dni od dnia ogloszenia jej wDzienniku
Urzgdowym Woj ew6dztwa Pomorskiego.
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Zal4cznikNr 2 do uchwaty Nr XLVII/621ltg
Rady Gminy Sierakowice

z dnia 6 listopada 20lg r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ptanu

Do projektu planu nie wplyngtr uwagi w trybie yt 17 pkt l l i art. lg ustawy z dnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodaro*uniu p.r"rirr"*y* (tj.Dz.u. z2org r. poz. 1945).
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Zal1cznikNr 3 do uchwaly Nr XLVII/621I18
Rady Gminy Sierakowice

z dnia 6 listopada 20 I g r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastrukturytechnicznej oraz zasad ich finansowania

SPOSOBY REALIZACJI ITl.wESTYCil ZZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJDLA TERENU OBJ4TEGO PLANEM
1' obszar objqty planem zlokalizowany jest wgranicach obowiqzywania Miejscowego planuzagospodarowania prze-strzennego rejonu wsi Jieratowrr.ip.ryiilgo uchwafi N. irrrziszu l l Rady GminySierakowice' zdnia 13 grudni-a z"ott roku' Jest to tsien'"izgsciowo zabudowany. wbezposrednimsqsiedztwie obszaru przebiegai4 sieci infrastruktury t".rr"i.rn ei, zawyiattiem sieci (analizacjisanitamej.Zagospodarowanie terenu ouigiigo planem jak i teren6w 

-sffinicr, 
po\ylnno by( rcalizowane w spos6b

iiliXi#?#f",r:luffi"Xr:15:towanie poszczegstnvch teren6w w zakresie oorruli komunikacyjnej

1)dzielenie obszar6w rozwojowych na fragme1ty pozwalajEce na skoordynowany rozsr,r6jzabudowyi wykonanie infrastruktury tichnicznej i koirunikacfjr":, 
*-=-

2)wyznaczanie teren6w do zainwestowania. winno byd oparte o.oceng dostgpnosci do infrastrukturyi obstugi komunikacyjnej, zaczynaiqc od teren6w- lrz'rrt.oionych, nasigpn ie przeznaczaj'c dozainwestowania tereny w bezposreinim 
,sEsiedzt*i.'uru-;onych- obszar6w' istniej4cej zabudowy,w dalszej kolejnosci tereny w s4siedzt*ie dr6g i t...niffi"lubudo**ych, do kt6rych doprowadzenieinfrastruktury jest mozliwi w priewidyw*.i ;..rp.kty*il r"s".p"darowania przedmiotowego terenu,

3) terminy dopuszczania teren6w do zainwestowania powinny byt zgodne z etapowaniem rozwojuinfrastruktury technicznej i mozliwosciami budzetouryrii*i"Iii*vtr, o.!*ow ua*iirirt u.li publicznej,zgodnie z przepisani o finansach publicznych

2. Na terenie obigtym planem nie przewiduje sig wydzielenia publicznych dr6g gminnych.

,""ir:r"?:l:i.^ 
sig biez4ce koordynowanie realizacii program6w modemizacji i rozbudowy infrastrukrury

4. Zaleca sig stosowani e zasady rcalizacjiprzedsigwzig6 komplekso wych,lqcz4cvch wykonawstwo rob6tdrogowych oraz utz4dzefitechnicinycn zwiiziny.ch z'droiq i t,,Ji^tbranzami'infi".t *trry technicznej, copozwala uzyskai oszcz-qdnosci na czgsci wsp-olnej ,oiti oiii' iozwi4za(, problem ["rir:i technicznych.Podejmuj4c decyzie o budowie inrras'truktury, trieba ,ig ;eanat kieiowat .u.rrrnr.i.,o ekonomicznymi uruchamiad takie programy, 
]<t6re ,up"iiuiq ury.ti**i. 

"[.1s19n9s" 
potencjalu infrastruktury przymoZliwie nainizszych nakladach ;eonositowygrr.. crigofi 

" 
*yud, rut ich rozvri4ziiti program6w budowy,udoskonaleri lub rozbudowy infrastrut*o,,0-or. il:q e*l^i^i:e mozliwie szybkiej realizacji calegozamierueniaistworzeniekorzystnejsytuacjiiokalizacyjiij,.

rr?+i$iJNEJFINArrsowANrA INI-wEsrYCrr z ZAKRESU INFRASTRUKT,R'

Zr6cfiafinansowania-inwestycji zzakresuinfrastruktury mog4 stanowi6: srodki pochodz4ce zbudzetuGminy (srodki wlasne), srodki"pomocowe, party"ypuia iniestor6w wkosaach budowy. Bgdzie to
[:j:'f,l*lt 

za pomoc4 montairy finansowvch; ffikt. ;.4,jet"3 metooy-ror.liro*unia budzetu

Programy rcalizuj4ce poszczeg6lne cele powinny zostadpodzielone na projekty realizujEcezamknigtezadania' w ramach kt6rych iedn6znacznie mozna ikalkulowad koszty o.ai sciste zdefiniowai efekty naposzczeg6lnvch etapach rearizacji. Dra tak rk;;o;unych projekt6; ;;;;, ubiegad sig
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dofinansowanie ze srodk6w pomocowych (uE, Narodowego Funduszu ochrony Srodowiska,Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji zzaktesu infrastruktury technicznej (w tym dla terenu objgtego planemmiejscowym):

I' opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniaj4cego realizacjg inwestycji zzakres,infrastruktury technicznej, stanowi4cego podstawi konstruow#ia bidzetow ro.rny.t .

Il'wynegocjowanie izawarcie zpartnerumi publicznymi iprywatnymi um6w na wsp6lfinansowaniezapisanych wwieloletnim planie finansowym. przedsigwzigi ugaacy"tr podstaw4 budowy montairyfinansowych niezbgdnych do realizacji inwestycji.'
lll' zapewnienie finansowania program6w lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadala udzial wlasnyniezbgdny do ubiegania sig oSrodki pomocowe.

IV' wsparcie finans6w gminy srodkami zewnEtrznymi (kredytam i, poiryczkanti, dotacjami, emisj4obligacji), w celu zapewnienia srodk6w na szczegolnie kosztown e w realizacji projekty, np. w zakresieinfrastruktury technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki fi nansowej :

I' Konstruowanie rocznych bud2et6w powinno odbywad sig w kontekscie wieloletniej polityki finansowejgminy, nastawionej narcarizaciE inwistycji ,ruli""uinr.urt*tturv technicznej.
ll' 2r6dla finansowe . zwryza1,e zkorzysciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowaniaprzestrzennego powinny byd przeznaczonenarozw6j przestrZenny i inrrastnlrcurarny.

ld: 83328D 57 -B A4 4-420D -85D5-6E8 I 4OATOOaOJ oapir*y
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Uzasadnienie

Podstaw4 prawn? do sporz4dzenia niniejszego uzasadnienia jest art.15 ust. I ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. u. z 20lB r. poz. 1945), zvranej dalej ,,upizp,; .

Obszar objEty planem zlokalizowany jest w granicach obowi4rywania Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice, przyjgtego Uchwalq Nr XIII/152/11 Rady
Gminy Sierakowice, zdnia 13 grudnia 2011roku. Zgodnie zustaleniami tego planu obszar objety
projektem zlokalizowany jest w graniach trzech teren6w elementarnych: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (ako dominuj4cego przeznaczenia) oznaczony symbolem C.14I1.2.MN; teren drogi
publicznej (0.KD.L.11) orazteren ci4gu pieszo-jezdnego (C.l4ll0.lIKX). Zgodnie z kierunkami roavoju
okreSlonymi w obowiqzuj4cym Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sierakowice dzialki objgte planem zlokalizowane sE na obszarze A- intensywnego .orwoju
wielofunkcyjnego. Ustalenia zawarte w planie nie s4 sprzec zne z zapisami Studium.

Celem przedmiotowej zmiany jest korekta przebiegu linii rozgraniczaj4cych pomigdry
poszczeg6lnymi terenami elementarnymi, wynikajqca ze zmiany przebiegu drogi publicznej. Zmianie
ulegtra r6wnieZ linia zabudowy, kl6ra zostala przesuniEta na odlegloS6 13 m od krawgdzi jezdni
publicznej drogi gminnej. Jest to odleglosi zgodna z obowiEzujqcymi przepisami.

Procedura sporzEdzenia niniejszego planu prowadzona byla na podstawie
art. 18ust.2pkt5iart.40ust. lustawy zdnia 8marca 1990r. osamorzqdzie gminnym (tj. Dz.U.
22017 t. poz.1875 zp6in. zm.) oraz art.20 upizp oraz w rwi1zka zrJchwal4 Nr XXXV/ 43117 Rady
Gminy Sierakowice, z dnia 17 pa1dziemika 2017 roku w sprawie przyst4pienia do sporz1dzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek oznaczonych nr ew. 484, 4BS,
poloZonych w obrEbie ewidencyjnym 0012 Puzdrowo, gmina Sierakowice.

Ze wzglgdu na zakres zmian oraz powierzchnig przedmiotowego planu na podstawie
art'48 ust. l Ustawy zdnia 3paddziemika 2008roku oudostgpnianiu informacji oirodowisku ijego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowislo
(ti. Dz.U. z20l7t. poz.1405zp6in. zm.) W6jt Gminy Sierakowice wyst4pil zwnioskiem
oodst4pienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Pafstwo*.go Powiatowego Inspektora Sanitamego
w Kartuzach. Ww ograny przychylity sig do przedmiotowego wniosku.

Plan uzyskal wszelkie niezbgdne opinie i uzgodnienia wynikaj4ce zart.lT pkt 6 upizp. W dniach od
17.09.2018 r. do 09.10.2018 r. plan zostal vryloZony do publicznego wgl4du, adyskusja publiczna nad
zawartymi wnim rczwi4zaniarni odbyla sig 01.10.2018r. wsiedzibie Urzgdu Gminy Sierakowice.
Wterminie do 24.10.2018r. mozna bylo skladad uwagi do ww. projektu planu. WryZnaczonym
terminie Zadne uwagi nie wptyngly.

Zakres sporzEdzanego miejscowego planu odpowiada problematyce Wszczeg6lnionej
w art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Tre$6 merytoryczna uwzglgdnia wymogi obowi4zuj4cych przepis6w,
zamierueria inwestycyjne wzglgdem teren6w objgtych planem, ale r6wnieZ wnioski skladane w toku
prowadzonej procedury planistycznej.

Ustalenia miejscowego planu uwzglgdniaj4 wymogi wynikaj4ce zart. I ust 2pkt. l-5 upizp poprzez
ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiski, przyrody
i krajobrazu oruz zasad ksztaltowani ah'rajobrant (par. 7 - 9 projektu planu). Poszczeg6lne ustalenia planu
zostaly pozytywnie zaopiniowane przez Regionaln4 Dyrekcjg Ochrony Srodowiska oraz Paistwowy
Powiatowy Inspektorat Sanitarny.

Zgodnie zart. I ust 2pkt.6upizp projekt planu uwzglgdnia walory ekonomiczne przestrzeni
izt6ilrucowanie warto$ci nieruchomoSci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie wplanie stawki
procentowej od wzrostu wartoSci nieruchomo6ci. Przy ustalaniu funkcji terenu, atakae parametr6w
zabudowy brano pod uwagg prawo wlasnosci zgodnie z art. I tst.2 pl<t.7 upizp.

W celu weryfikacji wpty!\,u ustalef planu na potrzeby obronnoSci ibezpieczertstwa pafistwa
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C4_!s!2 pkt'8u?izo\, plan zostal przeslany do uzgodnienia zwlasciwymi organami wojskowymi,ochrony granic oruz bezpieczehstwapanstrva, zgodnie r'i. ti 
-it 

t.6 lit. b.
Zgodnie zart' l-.tlst 2pkt-'gupizp I r]anowlniu izagospodarowaniu przestrzerarym nareLyuwzglgdnid potrzeby-interttffiii.#ffi. ustalenja pd;; *p-ly?4 na poprawg esteryki i bezpieczeristwa

l}:l|."oju'ego 
granicami opracowania-projektu ot*i". irr":fi"ia sig do poprawy irnkc.lonarnosci tego

w par' 15 projektu planu zawarte s4 ustaleni a-dotycz4cemodemizacji, rozbudowy i budowy system6winfrastruktury technicznej'. zapisy pianu reguluje. ml.iif ,"u ezpiiczenia ruonosci-wwodg, energigeleklryczn4, energig. ciepln4, EM,' lvcza {elefori"^.. u.lur.niu p*. 15 d,otycz. r6wnie2 kwestiiodprowadzenia sciek6w saniiarnyctr, w6d opadowy.h i.o;;t;foch. wyperniaj4 one wymogi zawafiew art. I ust.2 plct. l0 upizp.

zgodnie z a'rt' 1 ust 2 pkt' ll i 12 upizp proc.edura sporz4dzenia projektu planu zostala przeprowadzonawspos6b jawnv iprzeirzvstv zvrvioizystaniem- srodk6w ffi;;id;i'""ffi",1,"^.:. rJdziarspoleczefistwabyr zapewniony w zakresie wynikai4cym , iiiiiq :qcych przepis6w prawa.

,^I?::lu'atriu ptzeznaczenia terenu i zasadjego zagospodarowania wzigto pod uwagg dotychczasoweJego ptzeznaczenie, uwarunkowania funkcjonal-no-prZ.rirr"*, 
-int".., 

pruii"rrv iily*urny, atakzewnioski zebrane w toku prowadzonej procedury pf unirty.rn.i.---'
Podjqcie uchwaly wsprawie prryst4pienia do.sporzqdzenia przedmiotowego projektu planu jestwruzem efektywnego gospodarowania przestrzeniq,' zm.ierzu;f.*go do lepszego wykorzystania terenupoprzez poprawg warunk6w zabudowy i zagospodarowania posrczeg6lnych dzialek.
Przedmiotowa uchwala jest zgodna z wynikami analizy, o kt6rej mowa w art. 32 ust I ustawyo planowaniu i zagospodarowaniu f,rrrtonny^, zaopiniow#ej ptzez Gminn4 Komisjg Urbanistyczno -Architektoni czn4, naposiedzeniu w dniu 25 pu'dziemika 201 g r] ^

Uchwalenie przedmiotowego planu ynajesig.za kor4rstne dla gminy. Gl6wnym skladnikiem dochoduGminy ztytuht miejscowego ptanu bgd[ wpbwy zpodatku--od ,i".uchomosci. oceniaiac wptywniniejszego planu na finansi pruti"rn., iq;-budzet'gmiii 
"it"zy 

podkresliri, 
'ze-ioszty 

zt,i,zane

i";:'::i:l:lego 
ustalef bsd4 relatvwnie niskie w stosunk"u oo rorrys"i, jakie beda **u"r, zreatizacii

Przewodni
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