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Uchwala Nr ................
Rady Gminy Sierakowice

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek oznaczonych nr ew. 26/7, 26/17, potozonych w obrebie ewidencyjnym 0001
Backa Huta, Gmina Sierakowice

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 w zw. z art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
293), Rada Gminy Sierakowice uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1
Przepisy ogoélne

1. Zgodnie z Uchwalag Nr V/55/19 Rady Gminy Sierakowice, z dnia 5 marca 2019r., po
stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sierakowice”, uchwalonego Uchwatg
Nr XXXI1I/384/17 Rady Gminy Sierakowice, z dnia 30 czerwca 2017 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek oznaczonych nr ew. 26/7,
26/17, potozonych w obrebie ewidencyjnym 0001 Backa Huta, Gmina Sierakowice.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek oznaczonych nr ew. 26/7,
26/17, potozonych w obrebie ewidencyjnym 0001 Backa Huta, Gmina Sierakowice, zwany
dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni 0,4252 ha, ktérego granice okreslono na
zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2.

Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyltozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§3.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspoélczesne;j;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

§ 4.
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0 do 12 stopni;



2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdra
wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkéw. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich
elementéw jak: gzymsy, okapy, zadaszenia — do 0,5 m poza wyznaczong lini¢
zabudowy;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie
czynny, ktérego definicja zawarta jest w przepisach odrebnych;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej liczong po
obrysie ich scian zewnetrznych w stosunku do powierzchni tej dziatki. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych oraz ich czgsci nie
wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, niezabudowanych schodéw zewnetrznych,
ramp, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych i o§wietlenia zewnetrznego;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

DZIAL 1T
Ustalenia ogoélne
§ 5.
Ustala si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, begdace obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem:;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbol oznaczajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6.

Obszar planu obejmuje jeden teren wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem literowym U(MN), oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§7.
1. W granicach obszaru obje¢tego planem ustala si¢ jednolite zasady dotyczace pokrycia i
kolorystyki elewacji oraz dachéw w nowych budynkach:
1) wykonczenie elewacji: tynkiem naturalnym w kolorze biatym, bezowym, écru lub
szarym. Dopuszcza si¢ kamien naturalny, drewno Ilub licowanie cegla. Nakaz
stosowania jednakowej kolorystyki tynku we wszystkich budynkach;



2) w zakresie geometrii dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia giéwnych potaci
dachowych 20-45 stopni. Dopuszcza si¢ dach wielospadowy;

3) pokrycie dachu: dachéwka cementowg, ceramiczng lub materiatem dachéwko
podobnym w tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub grafitu;

4) nakaz stosowania jednakowego pokrycia i kolorystyki dachéw we wszystkich
budynkach;

5) dopuszcza si¢ lukarny oraz okna potaciowe;

6) dla istniejacej zabudowy posiadajacej inny rodzaj dachu niz ustalony w niniejszym
planie, zezwala si¢ na przebudowe obiektow, z mozliwoscia zachowania
dotychczasowego dachu, a takze ich rozbudowe¢ i nadbudowe¢ zgodnie z ustaleniami
planu.

2. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych garazy, blaszanych budynkéw
gospodarczych oraz tymczasowych obiektéw budowlanych.

§ 8.
Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni mniejszej niz minimalna powierzchnia
okreslona w ustaleniach w Rozdziale 4, w celu:
1) regulacji granic miedzy sgsiednimi dzialkami, uregulowanie stanéw prawnych,
poszerzenie drog;
2) lokalizacji obiektéw infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§9.
W granicach objetych planem ustala si¢:

1) teren oznaczony symbolem U(MN) pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu
nalezy do terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami regulujacymi
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zakresu prawa ochrony srodowiska oraz przepisami
wskazujacymi rodzaje przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moga stanowi¢ zrodia zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy stosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne iorganizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom Srodowiskowym z
racji dopuszczonej funkcji;

4) ucigzliwosci dla Srodowiska, zwiazane z prowadzong na terenie dzialalnoscig
gospodarczg, a powodowane przez halas, wibracje, zakiécenia elektroenergetyczne
i promieniowanie, nie mogg wykracza¢ poza granice nieruchomosci zajmowanej przez
inwestycje je wywotujace;

5) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych na dziatki
sasiednie;

6) gromadzenie i usuwanie odpadéw staltych musi odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi z zakresu prawa o odpadach, z uwzgl¢dnieniem selektywnej
zbiorki odpadow;



7) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celéw grzewczych
w budynkach.

Rozdziat 4
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10.

Dla terenu U(MN) oznaczonego na rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej =z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego o
powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 200m?. Dopuszcza sie ustugi gastronomii oraz
ustugi polegajace na organizowaniu imprez okoliczno$ciowych wraz z zakwaterowaniem.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;
3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,2 w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,9;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkalnych: 3, w tym poddasze uzytkowe,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemng;
9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkalnych: 10m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;
10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m.

Rozdziat 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych

§ 11.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura
2000 Lasy Mirachowskie PLB 220008, dla ktérego obowiazuja przepisy dotyczace ochrony
przyrody.

§ 12.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,
dla ktérego obowiazuja zakazy i nakazy wprowadzone przepisami dotyczacymi ochrony
przyrody.



Rozdzial 6
Szczegétowe zasady i warunki procedury scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

§ 13.
1. W zakresie warunkéw scalania i podziatu dziatek budowlanych ustala si¢:

1) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000m?;

2) minimalng szerokos¢ frontu dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 30m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90 stopni z tolerancja do
5%.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekéw lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 14.

Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rowniej 1 wyzszej od 50 m n.p.t. przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15.

1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z drogi publicznej powiatowej nr 1917G, bezposrednio
graniczacej z obszarem planu, za posrednictwem istniejgcego zjazdu, zgodnie z rysunkiem
planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu =z istniejagcym, zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym zapewnia publiczna droga powiatowa, o ktérej mowa w ust. 1.

3. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala si¢:

1) minimalng liczbe miejsc postojowych w zaleznosci od rodzaju zabudowy:

a) dla mieszkan: 2 miejsca postojowe/l mieszkanie, przy czym jedno z miejsc moze
byc¢ zrealizowane w garazu,

b) dla lokali uslugowych innych niz wymienione w lit. ¢ 1 d: 1 miejsce
postojowe/kazde rozpoczete 40m> powierzchni uzytkowej ustug i 1 miejsce
postojowe na 2 zatrudnionych,

c) dla obiektéw, w ktérych §wiadczone sg ustugi noclegowe: 1 miejsce postojowe/1
pokdj goscinny lub 2 miejsca noclegowe i 1 miejsce postojowe/3 zatrudnionych,

d) dla lokalu gastronomicznego lub sali bankietowej: 1 miejsce postojowe/5 miejsc
przeznaczonych do konsumpcji i jedno miejsce postojowe/S zatrudnionych;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt. 1;

3) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej lub terenu;

4) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
kart¢ parkingowa w odniesieniu do ogélnej liczby miejsc postojowych ustalonych

zgodnie z pkt. 1:



a) 1 miejsce, jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 4 — 20,
b) 2 miejsca, jezeli ogélna liczba miejsc postojowych wynosi powyzej 20;

5) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowigzuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych obiektow w
obszarze planu, ktéra ze wzgledu na swoéj charakter lub rozmiar moze powodowaé
zwiekszenie potrzeb parkingowych.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 16.

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

2) wode dla celéw p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy
zapewni¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z
innych zrédet, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi przeciwpozarowego
zaopatrzania w wode oraz drog pozarowych.

. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) zasilanie energetyczne z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i1 rozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich 1
srednich napie¢ wytacznie jako sieci kablowych.

. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ cieplng ustala si¢ zasilanie w ciepto z systemow

grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem

urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci.

. Do =zaopatrzenia w energi¢ cieplng 1 elektryczng dopuszcza si¢ wykorzystanie

odnawialnych zrédetl energii w formie mikroinstalacji, za wyjatkiem przydomowych

elektrowni wiatrowych.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celéow bytowych lub grzewczych z
indywidualnych zrédet;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej wraz z niezbgednymi elementami tej sieci w celu
gazyfikacji obszaru;

3) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci
gazowej na podstawie przepiséw odrebnych.

. W zakresie odprowadzenia Sciekow sanitarnych ustala si¢:

1) nakaz odprowadzenia $ciekéw sanitarnych do kolektoréw sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne, bezodptywowe zbiorniki na $cieki do czasu
rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej.

. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wody opadowe i roztopowe z dachéw obiektéw budowlanych nalezy zagospodarowaé
w granicach dziatki;

3) nalezy stosowac¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;



4) nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozja
wodng oraz zaleganiem wod opadowych.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢:

1) uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejacg i projektowang
sie¢ telekomunikacyjna;

2) przy opracowaniu projektéw budowlanych uwzgledni¢ istniejagcg infrastrukture
telekomunikacyjng, od ktérej nalezy zachowaé odleglo$¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne.

9. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 17.

1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury techniczne;j.

2. W przypadku braku mozliwo$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci w granicach obszaru objetego
planem z uwzglednieniem istniejagcej i projektowanej zabudowy oraz w sposéb
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu.

Rozdziat 10
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy

§ 18.
Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

DZIAL 111
Ustalenia koncowe

§ 19.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Sierakowice



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ..........cccccceeeeee. Rady Gminy Sierakowice, z dnia...... [eeeeas [eeeeas w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
oznaczonych nr ew. 26/7, 26/17, potozonych w obrebie ewidencyjnym 0001 Backa Huta,
Gmina Sierakowice

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), zwanej dalej
SUPIZP”.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie obowigzuje aktualnie zaden
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Przewidywane w planie rozwigzania nie
naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sierakowice”, przyjetego Uchwatg Nr XXXIII/384/17 Rady Gminy Sierakowice, z
dnia 30 czerwca 2017 r. Przedmiotowy teren znajduje si¢ w granicach obszaru zabudowy
rozproszonej (zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa) oraz terenu D1 - obszary
rolnicze z zabudowg zagrodowa, mieszkaniowg jednorodzinng i inng w granicach obszaru
NATURA 2000 Lasy Mirachowskie PLB 220008. Zgodnie z ww. Studium na obszarze D1
rozwd0j zainwestowania moze nastapi¢ w formie uzupelnienia istniejacej zabudowy, tj. dziatka
musi by¢ zlokalizowana w odlegtosci nie mniejszej niz 50m od dziatki zabudowanej oraz
musi przylega¢ do drogi publicznej. Przedmiotowy teren spetnia ww. wymagania, w zwigzku
z tym ustalenia planu nie sg sprzeczne z obowigzujagcym Studium.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest stworzenie mozliwosci rozbudowy istniejagcego budynku ustugowo-
mieszkalnego — powickszenie czgsci ustugowej, ktéra stuzy organizowaniu imprez
okolicznosciowych. Procedura sporzadzenia planu zostala wywotana na wniosek wtasciciela
nieruchomosci.

Procedura sporzadzenia niniejszego planu prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt
51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 20 upizp oraz w zwigzku z Uchwatg Nr V/55/19 Rady Gminy Sierakowice,
z dnia 5 marca 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek oznaczonych nr ew. 26/7, 26/17, polozonych w
obrebie ewidencyjnym 0001 Backa Huta, Gmina Sierakowice.

Projekt zostal przestany do opiniowania i uzgadniania zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp i
uzyskal wszystkie pozytywne opinie 1 uzgodnienia. Aktualnie zostal wylozony do
publicznego wgladu, w dniach od 7 lipca 2020 r. do 29 lipca 2020 r., w trakcie ktérego zostata
zaplanowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami, w dniu 13 lipca
2020 r. Uwagi do projektu planu mozna sktada¢ do 13 sierpnia 2020 r.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w
art. 15 ust. 2 1 3 upizp. Tre§¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenéw objetych planem, ale rowniez wnioski sktadane
w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5

upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu (par. 7 — 9 projektu
planu). Zapisy projektu planu zostaly poddane ocenie m.in. pod wzgledem wptywu na
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zdrowie i1 bezpieczenstwo ludzi. Poszczegdlne ustalenia planu, jak i prognoza oddziatywania
na Srodowisko zostaly uzgodnione i pozytywnie zaopiniowane przez Regionalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 6 upizp projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni i zr6znicowanie warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie
w planie stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci. Przy ustalaniu funkcji
terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo wilasnosci zgodnie z art. 1 ust.
2 pkt. 7 upizp. Ponad to samo podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenie
przedmiotowego planu bylo wyrazem respektowania prawa wlasnoSci — procedura
sporzadzenia planu zostata wywotlana na wniosek wiasciciela nieruchomosci.

W celu weryfikacji wplywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa

panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8 upizp), projekt planu zostal uzgodniony z wiasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu wptyng na poprawe
estetyki i bezpieczenstwa terenu objetego granicami opracowania projektu planu. Przyczynig
si¢ do poprawy funkcjonalnosci tego terenu.

W par. 16 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu regulujg kwesti¢ zabezpieczenia
ludnosci w wodg, energi¢ elektryczna, energi¢ cieplng, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia par.

16 dotycza rowniez kwestii odprowadzenia $ciekéw sanitarnych, woéd opadowych
i roztopowych. Wypetniajg one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt. 10 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 11 1 12 upizp procedura sporzadzenia projektu planu jest
przeprowadzona w sposOb jawny i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Udzial spoleczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajagcym
z obowigzujacych przepisOw prawa.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i1 zasad jego zagospodarowania wzi¢to pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes

publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego projektu
planu jest wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego
wykorzystania terenéw poprzez wprowadzanie zréznicowanych funkcji lecz wzajemnie si¢
uzupetniajacych.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1
upizp, przyjetej Uchwatg Nr V/53/19 Rady Gminy Sierakowice, z dnia 5 marca 2019 r.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gléwnym
sktadnikiem dochodu Gminy z tytulu miejscowego planu beda wplywy z podatku od
nieruchomosci. Oceniajagc wptyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet
gminy nalezy podkresli¢, ze koszty zwigzane z realizacjg jego ustalen beda relatywnie niskie
w stosunku do korzysci, jakie bedg wynikaty z realizacji jego ustalen.



